RADA GMINY

EACK
UCHWALA NR XXXI11/344/2023

RADY GMINY LACK

z dnia 13 czerwea 2023 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Lack dla czeéci terenu wsi Podlasie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023r., poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1, art. 28 ust. 2 i 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023r,,
poz. 977) oraz Uchwaty Nr XVII/163/2020 Rady Gminy Lack z dnia 30 listopada 2020 r.

Rada Gminy t.ack stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego gminy fack dla czedei terenu wsi

Podlasie  nie narusza ustalen  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy f.gck
oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§ 2.1.Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy lLack dla czesci
terenu wsi Podlasie zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny o powierzchni ok. 4,0 ha w obrebie geodezyjnym Podlasie,
stanowigce czes¢ terenu objetego uchwalg Nr XVII/163/2020 Rady Gminy Lack z dnia
30 listopada 2020r.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzagdzonym w
skali 1:2000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

4. Zatgcznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy integralng czgs¢ uchwaty — Zat. Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy — Zal. Nr 3;
4) dane przestrzenne w postaci cyfrowej - Zal. Nr 4.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;;

6) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych;



7) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

8) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

9) szczegdltowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotezesnej;

4) granic i sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych.

. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu 1 réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg;

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;

przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) - nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogolnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczeniu uzupelniajagcym (funkcji uzupetniajgcej) — nalezy przez to rozumied
przeznaczenie inne niz okre§lone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granic¢ usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ro$linnoscig oraz wode powierzchniowsa na dziatce budowlanej;

zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocag przegrdéd budowlanych trwale zwigzany z gruntem,

ucigzliwoéci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsiewziecia na Srodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z
emisji gazow, pylow, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajgcym
parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§ 5.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

1) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oznaczone symbolem RU.



Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiagzuje:

1y

2)

3)

4)

3)

6)

ksztaltowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkéw do 2
kondygnacji;

stosowanie dla wiat, zadaszen oraz budynkéw mieszczacych wylgeznie urzgdzenia
infrastruktury technicznej wymogow w zakresie wysokosci i geometrii dachéw ustalonych
dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

istniejace obiekty, ktorych gabaryty badZ lokalizacja na dzialce sg niezgodne
z parametrami ustalonymi w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem i dopuszcza
ich dalsze uzytkowanie w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow i przebudowy,
dopuszcza si¢ rozbudowe przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie;

dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng linie zabudowy takich elementow
budynku jak balkony, tarasy, schody zewn¢trzne, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sasiedniej
dziatki budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji stanéw prawnych nieruchomosci nie stosuje sie
wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale II1.

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Teren objety planem polozony jest w granicach Gostyninsko-Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, na terenie ktérego  zasady ochrony i ksztattowania S$rodowiska
przyrodniczego odnosza si¢ do przepisow odrebnych, obowigzuje m.in:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)

8)

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu publicznego;
zakaz, o ktorym mowa w pkt 1) nie dotyczy realizacji przedsiewzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong
przyrody;

zachowanie charakteru zagospodarowania odpowiedniego dla ochrony wyrdzniajacego sie
krajobrazu poprzez utrzymanie istniejacych ukladéw zieleni $rédpolnej, nadwodnej oraz
formowanie nowych zadrzewien nadwodnych i przydroznych;

zachowanie odpowiedniego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w
zagospodarowaniu terendw;

ograniczenie prowadzenia prac moggcych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeZzbe terenu;
umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w  cokolach
ogrodzen;

czynna ochronna ekosystemdw lesnych i tgkowych.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska i krajobrazu:

1)

2)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko z zakresu
chowu i hodowli zwierzat 1 biogazowni;
zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen stwarzajgcych ucigzliwosci;



3) maksymalna ochrona i utrzymanie naturalnych zadrzewien (szczegolnie uktadow zieleni
wysokiej) srédpolnych, przydroznych, nadwodnych;

4) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nos$nikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel
spalany w piecach niskoemisyjnych lub odnawialne zrodta energii;

5) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajgtego tymezasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

6) ograniczenie nawozenia azotowego, w tym gnojowicg do wielkosci zgodnych z przepisami
odrebnymi nie powodujacych degradacji gleb;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) wyposazanie obiektéw (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

9) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzadzona, stosownie
do okreslonego wskaznika, w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia;

10) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony srodowiska i gospodarki odpadami.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

komunikacji.

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
réwnoczesna realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) wzdhuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
migdzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drég przy zachowaniu przepiséw
odrebnych i w sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

2) dopuszcza sie inne usytuowanie przy zachowaniu przepiséw odrebnych i w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic whasnoscii istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu,

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza sic utrzymanie istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
teren6w oraz mozliwosé ich rozbudowy lub przebudowy w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
istniejacy przy drogach wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej
$rednicy 90 mm.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o lokalne 1 indywidualne systemy
kanalizacji sanitarnej lub szczelne zbiorniki na $cieki i okresowy wywoéz sciekéw na
oczyszczalnie w Lacku.

6. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzadzenia Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania
okre$lone w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;



7.

8.

9.

10.

11.

12.

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wod do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odparowujacych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych

napowietrzno-kablowych $redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujacych

warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztgczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajgcej drogi) lub w
granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszeza si¢ sytuowanie obiektow poza
liniami rozgraniczajacymi drog — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dzialki, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, koniecznos$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

3) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury elektroenergetycznej oraz  przebudowe,
rozbudowe remont 1 utrzymanie istniejacych urzadzen -elektroenergetycznych na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) przy zagospodarowaniu terenu zachowaé istniejacg sie¢ dystrybucyjng energii
elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia.

Zabezpieczenie w 1acza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng lacznoscig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala sie rozwo6j systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych 1
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne 1
teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpaddéw organicznych;

3) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiegac¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk 1 unieszkodliwianie odpadow;

4) prowadzenie gospodarki odpadami innymi niz komunalne stosownie do przepisow
odrebnych.

Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych 1 lokalnych zZrodel cieplta =z

wykorzystaniem proekologicznych no$nikoéw i zrodel energii.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych 1 bytowych statych zbiornikéw na gaz
plynny.

W obszarze objetym planem wystepuja urzadzenia melioracyjne — rowy melioracyjne 1

zdrenowane grunty - w przypadku kolizji z urzgdzeniami melioracyjnymi obowigzuje

przestrzeganie przepiséw odrgbnych z zakresu Prawa Wodnego:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntdw sasiednich;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i likwidacje istniejacego drenowania;



3) rozwiazanie kolizji zabudowy i zagospodarowania terenu z urzadzeniami melioracyjnymi
dokonywaé zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob zapewnigjacy prawidtowy
odptyw wod;

4) dopuszcza sie czgsciowa likwidacje sieci drenarskiej z zachowaniem tej czgsci systemu,
ktéry reguluje przeptyw wod melioracyjnych z terenéw sasiaduj acych.

13.1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

16. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:
1) ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe:
— na terenach ustug - 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej
budynkow;
2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wiasnej posesji;
3) nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RU, 2RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupelniajace — zabudowa zagrodowa, ustugowa Ww zakresie ustug
nieuciazliwych zwiazanych z obstuga rolnictwa, urzadzenia i obiekty zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obstuga komunikacyjna z przyleglych drég publicznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,1-0,48;

5) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzigé z zakresu chowu i hodowli  zwierzat nie
zaliczajacych sie do przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywac na srodowisko;

6) dopuszcza sie realizacje instalacji do otrzymywania biogazu rolniczego na terenie 2RU o
pojemnosci do 350m’;

7) funkcjonowanie obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9m, wysoko$¢ budowli rolniczych do 15m;
2) maksymalna wysokos$¢ pozostatych obiektow do 5m;
3) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 15-45°,
4. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z przepisami odrebnymi
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
3) kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych —2000 m’



§ 10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow:
1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozostaé w

dotychczasowym uzytkowaniu,
2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych

funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 11. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:
1) dla terenow RU- 0 %.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy £.ack.

§ 13. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
inz. Lech Drohomireckt

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr XXXII1/344/2023

Rady Gminy Lack
z dnia 13 czerweca 2023 r.

Rozstrzyeniecie o sposobie  realizacji zapisanych _w_ Miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego gminy ¥.ack dla czesci terenu wsi Podlasie inwestycji

7 zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadaf wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa drég publicznych, systemow wodociagowych, kanalizacyjnych 1 o$wietlenia drog
publicznych. Z w/w planu nie wynikaja zadania wlasne gminy:

- projekt planu nie przewiduje terenow dla drog publicznych,
- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane $rodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany

w media poprzez rozbudowe istniejgcych — systemow infrastruktury technicznej.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigzaé budzetu gminy w zakresie inwestycji

PRZEWOQDNICZACY RADY
iS Secé ;éroli}mz“rem'

nalezacych do infrastruktury techniczne;.
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XXXI11/344/2023
Rady Gminy Lack
z dnia 13 czerwca 2023 r.

Ustalenia przyjete w zmianie Miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego dla czgdci
wsi Lack wpisuje sie w polityke przestrzenng okre§long w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lack. W studium obszar objety planem okreslony jest
jako:

- tereny rolnicze, na ktérych dopuszcza sig sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej w sgsiedztwie siedlisk istniejacych jako zabudowa rozproszona.

Zgodnie z art. 15 ust. 1~ ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy tack dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktora
wykazala, ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa o
funkcji rolniczej oraz ustalone gabaryty obiektow i zasady zagospodarowania g
kontynuacjg istniejacego zainwestowania na tym terenie,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreSlone parametry ksztaltowania zabudowy
nawiazujg do wielkosci istniejacych obiektow — teren ksztalttowany jest w ramach jednostki
osadniczej o dominujacej funkeji  rolniczej,

3. wymagania ochrony srodowiska, — gruntéw rolnych i le$nych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-§ciekowg, wodami opadowymi, ograniczenie lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, grunty rolne nie wymagaja zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — brak obiektow o walorach kulturowych,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczefistwa ludzi i mienia — ustalono minimalng
powierzchnie¢ dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania
standardow $rodowiska oraz ograniczenie ucigzliwosci wynikajace] z dziatalno$ci ushugowe;j
do granic terenu, do ktérego inwestor ma tytul prawny, ograniczono mozliwos¢ lokalizacji
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, ustalono  odpowiednie
parametry drog umozliwiajace dziatania ratunkowe,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — mozliwo$¢ rozbudowy dziatalnoéci gospodarczej, gtéwnie
rolniczej, zapewni $rodki utrzymania dla ludnosct,

7. prawo wiasnosci — wlasciciele terenu zglaszali uwagi co do zasad zagospodarowania terenu
dotyczace  mozliwosci lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat i biogazowni, ktére ze wzgledow
srodowiskowych i spotecznych nie zostaty uwzglednione,

8. potrzeby bezpieczenistwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie ucigzliwosci
funkcjonowania obiektow i urzagdzen do granic wyznaczonego terenu i zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,



10.

11.

12.
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potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media z istniejacych w poblizu systemow infrastruktury technicznej (sie¢
wodociagowa, telekomunikacyjna, linie elektroenergetyczne),

zapewnienie udziatu spoleczenstwa — poprzez ogloszenia i obwieszczenia, wylozenie
projektu dokumentu do publicznego wgladu, mozliwos¢ skiadania wnioskow i uwag,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — na terenie istnieje sieé
wodociagowa, z ktérej moze by¢ zaopatrywana planowana zabudowa, istnieja rezerwy
wydajnosci ujecia i stacji wodociggowe;.

Okreslajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne, a takze
wzieto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu), $rodowiskowe  (przeprowadzono procedur¢ strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, uwzglgdniono uwarunkowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego gminy) i spofeczne (sprzeciw mieszkaficow wobec lokalizacji ferm
hodowlanych).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych jako kontynuacja istnie] acej na terenie i w sgsiedztwie
zabudowy, przy istniejacych  ukfadach komunikacyjnych -  minimalizowanie
transportochtonnosci,

- mieszkaficy mogg korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze
powiatowej w odlegtosci do 300m,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne ulatwiajace sie przemieszczanie pieszych i
rowerzystow — teren ma dostep do drog powiatowych, lokalnych, dojazdowych, — przy
ktérych istniejg lub istnieje mozliwo$¢ sytuowania chodnika i $ciezki rowerowej,

- nowa zabudowe zlokalizowano w powigzaniu z istniejacg  strukturg funkcjonalno-
przestrzenng wsi, przy drodze powiatowej i gminnych z dostgpem do sieci komunikacyjnej 1
istniejacych systeméw infrastruktury technicznej.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktorej mowa w
art. 32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystapienia do sporzadzania planu i
zaakceptowana przez Rad¢ Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XVII/163/2020 z
dnia 30 listopada 2020 r.

Okreslone zasady zagospodarowania nie bedg miaty wplywu na finanse publiczne gminy w
zakresie wydatkow.

Niniejsza uchwata jest poprawiong wersjg uchwaty Nr XXX/317/2022 Rady Gminy Lack z
dnia 28 grudnia 2022r. stosownie do Rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody
Mazowieckiego WNP.-1.4131.20.2023.JF z dnia 25.01.2023r., stwierdzajgcego niewaznos¢
w/w uchwaly w zakresie terenéw 1RU i 2RU. W niniejszym projekcie planu dokonano

p§§DNICU\C\( RADY
inz- ro . i

poprawek i doprecyzowania ustalen.



