UCHWALA NR XI1/137/2025
RADY GMINY LACK
z dnia 30 pazdziernika 2025 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla wybranych terenéw polozonych przy Jeziorze Zdworskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2025r., poz. 1153), art. 20 ust.1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.1130 z pozn. zm.) oraz
Uchwaty Nr XXXV1/389/2023 Rady Gminy Lack z dnia 24 listopada 2023 r. i Uchwaly Nr
XXXVIIl/429/2024 Rady Gminy Lack z dnia 21 marca 2024 1.,

Rada Gminy Lack stwierdza:
§1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych przy

Jeziorze Zdworskim nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy fack

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§2.1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych przy Jeziorze Zdworskim, zwany dalej ,,planem”.

2. Zakres planu obejmuje tereny dziatek o tgcznej powierzchni okolo 5,4 ha potozonych w
obrebach geodezyjnych Zdworz, Matyldow, Koszeldwka, Zofidwka.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzadzonych
w skali 1:1000 stanowigcych zatgczniki do niniejszej uchwaty.

4. Zalagcznikami do Uchwaly sg:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce integralng cz¢$¢ uchwaly — Zal. Nr 1, 2, 3, 4, 5,
6,7,
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy — Zal. Nr 8;
3) dane przestrzenne w postaci cyfrowej — zal. Nr 9.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych
oraz doébr kultury wspoélczesnej;



6) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrgbnych;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

8) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

9) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

10) sposobdw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okresla ze wzgledu na brak problematyki:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie w
zakresie terendw goOrniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych.

3. Narysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustalemaml planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym  przeznaczeniu i réznych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu okre$lone symbolem literowym;
5) strefa ochronna od linii elektroenergetycznych;
6) zwymiarowane odlegtosci oznaczone na rysunku planu
|

§ 4. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwatly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg;

2) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny
o r6znym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz 50% ogolne]
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupelniajgce
i wzbogacajace przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice usytuowania budynkéw w ich  powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zabudowie kubaturowej - nalezy przez to rozumie¢ obiekt wydzielony z przestrzeni za
pomocg przegréd budowlanych trwale zwigzany z gruntem;

7) ucigzliwoéci obiektéw i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni
wplyw danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazdéw, pytow, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajgcym parametry okreslone w przepisach odrebnych.

8) uslugach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza,
zakwalifikowang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

¢) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

d) niepubliczne komercyjne ustugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury.




. Ustala sie podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

tereny zieleni oznaczone symbolem Z;

tereny lasu oznaczone symbolem L;

tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem Ws;

tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi zbiorczej oznaczone symbolem KDZ;
tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;
tereny komunikacji drogowej publicznej — drogi dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolem KR.

Rozdzial 11
Ogélne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1))
2)
3)
4)

S)

6)

ksztattowanie gabarytow zabudowy poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do
2 kondygnacji,

zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych do 35 m? bezposrednio przy granicy
dziatki;

stosowanie dla wiat, zadaszen wymogoéw w zakresie wysokosci i geometrii dachow
ustalonych dla budynkow gospodarczych;

dopuszcza sie utrzymanie i dalsze uzytkowanie istniejacych obiektéw, ktérych gabaryty
badz lokalizacja na dzialce sg niezgodne z parametrami ustalonymi w niniejszym planie
wraz z mozliwoscig przeprowadzania remontow i przebudowy, dopuszcza si¢ rozbudowe
przy zachowaniu parametréw ustalonych w planie;

dla dzialek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania sgsiedniej
dziatki budowlanej oraz dzialek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen
infrastruktury technicznej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci nie stosuje sig
wymogu o minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§7. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

1. Tereny objete planem polozone sg w granicach Gostyninsko - Gabinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i w sgsiedztwie zespotu przyrodniczo — krajobrazowego Jeziora
Zdworskiego, ustalono zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego odnoszgc
sie do przepisow odrebnych, obowigzuje migdzy innymi:

D

2)
3)

4)

)
6)

zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu publicznego
oraz statych pdl kempingowych i karawaningowych;

zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;
ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrong istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien;

zachowanie istniejgcych rowdw i podmoktosci wraz z roslinnoscig nadwodna;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii
brzegowej jeziora Zdworskiego za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej,



gospodarce wodnej lub rybackiej - zakaz nie dotyczy terenéw okreslonych do zabudowy
w planie miejscowym zatwierdzonym Uchwatg Nr VIII/69/2011 Rady Gminy f.3ck z dnia
30.12.2011r.;

7) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych;

8) umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie przerw w  cokotach
ogrodzen.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowiacych realizacje celu publicznego;

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewief
przydroznych, $rédpolnych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie;

3) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej, stosownie do okreslonego
wskaznika, zielenig urzadzong opartg na gatunkach rodzimych zgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi (dominacja drzew lisciastych);

4) zakaz za$miecania obiektow i terendw wokot nich,

5) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy lub odnawialne zrédta energii;

6) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego
tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

8) wyposazanie obiektow (tego wymagajacych) w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem;

9) ograniczenie wysokosci obiektow infrastruktury technicznej do 14 m celem zachowania
harmonii w krajobrazie;

10) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i urzadzen o
nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

11)uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

§8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspélczesnej

1. Obiekty o walorach kulturowych podlegajgce ochronie konserwatorskiej stanowig:

1) stanowiska archeologiczne: Zdwoérz Nr 1 (AZP 52-53/28) na dziatkach nr ewid. 177/1,
177/2 1 179 w m. Zdwérz, Matyldow Nr 1 (AZP 52-53/30) na dziatce nr ewid. 72/4 w m.
Matyldow,

2) strefa konserwatorska stanowiska archeologicznego Zdworz Nr 4 (AZP 52-53/4) i
Zdworz Nr 5 (AZP 52-53/5)

2. W granicach wymienionych w ust. 1 stanowisk archeologicznych i stref konserwatorskich
stanowiska archeologicznego w odlegtosci 50 m od stanowiska:
1) przedmiotem ochrony sg znajdujgce si¢ w stanowisku i strefie zabytki archeologiczne;
2) nieruchome zabytki archeologiczne nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i
zagospodarowaniu terendw, w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na obszarze objetym planem nie okreslono krajobrazow kulturowych.
4. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ dobra kultury wspotczesnej.

§9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.



1.

2,

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgca lub
réwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog;

2) dopuszcza sie inne usytuowanie przy zachowaniu przepiséw odrgbnych i w sposob
nieograniczajacy zagospodarowania terenu,

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdhuz granic wiasnosci i istniejacych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) dopuszcza sie wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

. Dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i

podziemnych uzbrojenia terendéw, takze w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem.

. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o

istniejacy system wodociggu poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej Srednicy 90 mm.

. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej poprzez

budowe sieci grawitacyjno - ci$nieniowej i odprowadzenie $ciekéw na oczyszczalnig w
Zazdzierzu:
1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej 150 mm;
2) w przypadku braku mozliwosci przylgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig:
a) tymczasowo gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach na Scieki i okresowy
wywoOz na dostgpng oczyszczalnig Sciekow,
b) dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni Sciekow na dziatkach o
powierzchni powyzej 1000 m?.

. Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowanych

poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne).

Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w

przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo
na nieutwardzony teren dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych

napowietrzno-kablowych §redniego i niskiego napiecia z zachowaniem nastepujgcych

warunkow:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej $rednich i niskich napig¢¢ oraz przebudowe, utrzymanie i remont istniejgcej
na podstawie przepisdw odrgbnych z zastosowaniem linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym lub napowietrznym oraz stacji elektroenergetycznych SN/nN w
wykonaniu wnetrzowym lub napowietrznym;

2) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe z zastosowaniem skrzynek zlgczowo —
pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach pomiarowych
usytuowanych w ogrodzeniu (docelowej linii rozgraniczajacej drogi) lub w granicach
dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

3) w strefie ochronnej linii napowietrznej $redniego napigcia 15 kV w odleglosci 7m od osi
linii w kazdg strone, obowiazuje:



10.

11.

12.

13.

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym przed
odziatywaniem pola elektromagnetycznego,

b) dopuszcza sig lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy wymienionej w ppkt a) na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, w przypadku likwidacji linii lub przebudowy na linig
podziemna,

d) zakazuje sie tworzenia hatd, nasypoéw oraz sadzenia roglinnosci wysokiej pod linig w
odleglosci 2 m skrajnego przewodu linii;

4) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog, dopuszeza si¢ sytuowanie obiektéw poza
liniami rozgraniczajacymi drég — z mozliwoscig wydzielenia odrgbnej dziatki, zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu do drogi publicznej;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajgcych drog publicznych;

. Zabezpieczenie w lgcza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym

zabezpieczenie w awaryjng taczno$¢ telefoniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczacych

ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala sie rozwoj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki

odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych.

Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz,

energia elektryczna, olej opatowy lub odnawialne Zrodta energii.

Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza sie stosowanie dla celow grzewczych i bytowych statych zbiornikow na gaz
ptynny.

W obszarze objetym planem nie wyst¢puja urzadzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich;

2) zagospodarowanie terenow wzdtuz rowéw z uwzglednieniem przepisdw odrgbnych.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z

zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1) KDZ — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi zbiorczej powiatowej Nr 2976 W;
—  szeroko$é w liniach rozgraniczajagcych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,

—  obstuga terendéw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstgpstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi, dopuszcza si¢ zachowanie bezposredniej obstugi dla istniejgce;
zabudowy;

2) KDL — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi lokalnej;

—  szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terenéw przylegtych;

3) KDD — teren komunikacji drogowej publicznej - drogi dojazdowej;

— szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — wedtug oznaczenia na rysunku planu,

— bezposrednia obstuga terenow przylegtych,

— dopuszcza sie realizacje drogi w formie ukladu jednoprzestrzennego;



4) KR — teren komunikacji drogowej wewne¢trznej:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — wedlug oznaczenia na rysunku planu,
— bezposrednia obstuga terendéw przyleglych,
- dopuszcza sie realizacje drog w formie uktadu jednoprzestrzennego

5) Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych,

— dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych 1 pieszych w liniach
rozgraniczajacych drog;

— odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe), wody odprowadzane
do odbiornikéw powinny spelnia¢ wymagania z zakresu przepisow dot. ochrony
srodowiska.

14. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych i ulicznych

wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwiazanych z funkcjg drogi i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajgcych
drog;

3) odprowadzenie wdd opadowych z pasow drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe), wody odprowadzane do
odbiornikéw powinny spelniaé wymagania z zakresu przepisow dot. ochrony $rodowiska.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach projektowanych do zainwestowania
zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) istniejaca zabudowa moze by¢ utrzymana, przebudowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w dotychczasowych liniach zabudowy od drogi o
ile nie powoduje zagrozenia bezpieczenstwa ruchu.

16. Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

1) wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw mieszkaniowych — min. 2 miejsce parkingowe na mieszkanie (do miejsc
parkingowych wlicza si¢ miejsca w garazuy),

b) dla terenéw letniskowych — min. 1 miejsca parkingowe na dziatce budowlane;j;

c) dla terendéw sportu i rekreacji — min. 1,5 miejsca parkingowego na 1000m?;

2) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 1) wiasciciele
posesji zapewniajg w granicach wlasnej posesji; dopuszcza si¢ parkowanie w liniach
rozgraniczajgcych drég dojazdowych;

3) nie wyznacza sie¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi,
2) przeznaczenie uzupekiajgce — zabudowa ustugowa w zakresie ushug podstawowych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z §9 ust.15;
2) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i wewnetrznych;
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3) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

4) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30% dziatki budowlanej;

5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,16-0,4;

6) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojace;j;

7) funkcja ustugowa realizowana z funkcja podstawowa w formie wbudowanej na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych (barakowozy, kontenery), nie dotyczy zaplecza
budowy;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5m od
granicy dziatki,

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinng;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 8,5 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ pozostatych obiektow do 3 m;

4) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 20 - 45°;

5) dachy budynkéw garazowych i gospodarczych dwuspadowe o nachyleniu potaci 10° - 45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25 m;
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60° - 90°.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000 m?.

§ 11.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, 2US ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug sportu i rekreacji zwigzana z dziatalnoscig
w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne — pola kempingowe i karawaningowe, zielen urzgdzona oraz
zabudowa ustugowa w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem i ustugami
gastronomicznymi, zabudowa letniskowa, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcjg podstawows i uzupetniajacg.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy okredla si¢ jako nieprzekraczalng zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drég bezposrednio lub przez wydzielone dojazdy;

3) zakaz zabudowy kubaturowej na terenie 1US;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 65% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) udziat powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 25% dziatki budowlane;j;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,1-0,35;

7) funkcjonowanie obiektéw i urzadzen w ramach prowadzonej dzialalnosci ustugowej nie
moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do ktérego
inwestor ma tytul prawny;

8) zakaz budowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowe;j
jeziora za wyjatkiem obiektow stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej, dopuszcza si¢ budowe pomostow;

9) zakaz likwidacji zadrzewionych skarp;



10) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;
11)dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw i budowli do 7,0 m;
2) uklad potaci dachowych - dachy dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci; 20° - 45°,

4. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 30° - 90°.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych - 2000 m?.

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupetniajgce — tereny rolnictwa, tereny rekreacji.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - zachowanie istniejacych zadrzewien i
zakrzewien $rédpolnych i nadwodnych;
2) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 90% powierzchni dziatki
budowlanej;
3) ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez zachowanie i konserwacje¢ istniejagcego
drzewostanu i formowanie nowych zadrzewien;
4) zakaz zabudowy kubaturowej;
5) utrzymanie istniejgcych rowow i podmoktosci;
6) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody;
7) ograniczenie dziatan powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieciowych elementéw i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi dot. ochrony gruntéw rolnych;
9) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykorzystania dla celow edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych,
wysokos$¢ obiektéw do 3 m.

§ 13.1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolem L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasu;
2) zakaz wprowadzania innych funkcji.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki
lesne;;

2) zakaz zabudowy kubaturowej;

3) utrzymanie istniejgcych rowow, ciekow, oczek wodnych;

4) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody;

5) zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie istniejagcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych;

6) zagospodarowanie terenu zielenig niskg i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

§ 14.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ws ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych.
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2. Zasady zagospodarowania
1) dopuszcza sie szczeg6lne korzystanie z wod polegajgce m.in. na:
a) przerzutach wody,
b) poborze oraz odprowadzaniu wadd,
¢) korzystaniu z wody na potrzeby dziatalnosci rolniczej;
2) utrzymanie stabilnego poziomu wod powierzchniowych poprzez budowe budowli i
urzadzen pietrzacych, upustowych i regulacyjnych;
3) ograniczenie dziatah powodujacych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen pomiarowych stuzby hydrologiczno meteorologiczne;j,
stopni wodnych oraz innych urzgdzen melioracyjnych stuzacych do korzystania z wody.

§15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje mogg pozostat¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejSciowe i koncowe

§16. Stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci:
1) dlaterenow MN- 0 %,
2) dla terenéw US — 0 %.

§17. W obszarze objetym planem, tracg moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla jeziora Zdworskiego potozonego na terenie gminy fack i gruntow
przylegtych do jeziora w strefie do 300 m zatwierdzonego Uchwata Nr VIII/69/2011 Rady
Gminy w Lacku z dnia 30.12.2011 1.

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy £ack.

§19.1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr X11/137/2025
Rady Gminy Lack

z dnia 30 pazdziernika 2025r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych przy Je-
ziorze Zdworskim wpisuje sie w polityke przestrzenng okreslong w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lack. W studium obszar objety planem
okreslony jest jako:

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji  mieszkaniowe;j,

- tereny adaptacji, przeksztatcen, porzagdkowania i intensyfikacji istniejacego ukladu osadniczego
o dominujacej funkcji mieszkaniowej,

- tereny rozwoju funkcji ustugowej w zakresie sportu, rekreacji i turystyki,

- tereny zieleni.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Lack dokonat analizy ustalen sporzadzanego planu, ktéra wykazata,
ze uwzgledniono:

1. wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — planowana zabudowa
o funkcji gléwnie mieszkaniowej oraz ustalonych gabarytach jest kontynuacjg istniejgce;
i planowanej (wg obowigzujacego planu) tego typu zabudowy na dzialkach sgsiednich,

2. walory architektoniczne i krajobrazowe — okreslone parametry ksztaltowania zabudowy
nawiazuja do wielkosci obiektow znajdujacych si¢ w bezposrednim sgsiedztwie i uwzgledniajg
walory krajobrazowe zwigzane z potozeniem w obszarze chronionego krajobrazu,

3. wymagania ochrony $rodowiska, gruntéw rolnych i lesnych - ustalono uporzadkowang
gospodarke wodno-$cickowa, wodami opadowymi, ekologiczne zrodta ciepla. Wystepujace
w obszarze planu grunty RV, RVI, LIV, PsV nie podlegaja ochronie, nie wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia. Intensywno$¢ zabudowy i wielkos¢ dziatek budowlanych okreslono
biorgc pod uwage standardy dla terendw mieszkaniowych, zachowano tereny istniejgcych
zadrzewien w dotychczasowym uzytkowaniu i ustalono ochrong rowow,

4. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego — okreslono zasady ochrony dziedzictwa
archeologicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5. wymagania ochrony zdrowia i bezpieczenstwa ludzi i mienia - ustalono minimalng powierzchnig
dziatki i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania standardéw srodowiska,
cze$é terendw przy jeziorze zostata przeznaczona na rozwoj ushug rekreacji i sportu,

6. walory ekonomiczne przestrzeni — zmiana przeznaczenia terenu  spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci i podatku od nieruchomosci,

7. prawo wlasnosci — wiadciciele terenu zlozyli wnioski o zmiang planu w zwigzku
z ograniczeniem zagospodarowania swoich wtasnosci,

8. potrzeby bezpieczenstwa panstwa — nie wystepuja,

9. potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zachowanie zadrzewien jako terenu zieleni
shuzacego takze wypoczynkowi oraz ustalenie terenow rekreacyjnych przy jeziorze,

10. potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — planowana zabudowa moze by¢
zaopatrywana w media poprzez rozbudowe istniejgcych wzdtuz droég  systemoéw infrastruktury



technicznej (sie¢  wodociggowa, kanalizacji  sanitarnej, telekomunikacyjna, linie
elektroenergetyczne),

11. zapewnienie udziatu spoleczefistwa — poprzez prowadzenie konsultacji spotecznych, wytozenie
projektu do publicznego wgladu, zorganizowanie spotkania otwartego i dyzuru projektanta,
mozliwo$¢ sktadania wnioskow i uwag,

12. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody — planowana zabudowa zaopatrywana
bedzie w wode z istniejgcej sieci rozbiorczej, istnieja rezerwy wydajnosci ujecia i stacji wodo-
ciggowe;j.

Okreslajac zasady zagospodarowania terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne,

a takze wzigto pod uwage analizy ekonomiczne (zawarte w prognozie skutkéw finansowych

uchwalenia planu), srodowiskowe (przeprowadzono procedure —strategicznej oceny oddzialywania

na $rodowisko, uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z opracowania ekofizjograficznego
gminy) i spoleczne (rozw6j zabudowy mieszkaniowej i letniskowej stuzacej polepszeniu warunkoéw
zycia).

Przy sytuowaniu nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz jej walory ekonomiczne poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych w nawigzaniu do sasiedztwa i przy planowanych w
obowigzujacym  dokumencie  ukladach  komunikacyjnych -  minimalizowanie
transportochtonnosci,

- mieszkancy moga korzysta¢ z transportu zbiorowego, ktéry wystepuje na drodze powiatowe;j
i wojewodzkiej znajdujacych sie w bliskim sgsiedztwie terenu objetego planem,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne utatwiajgce sig¢ przemieszczanie pieszych i rowerzystow
— dziatki posiadaja dostep do drog publicznych,

- nowa zabudowe zlokalizowano jako kontynuacja istniejgcych uktadéw zabudowy na dziat-
kach objetych planem i sgsiednich, zdostgpem do sieci komunikacyjnej i istniejgcych systemow
infrastruktury techniczne;.

Przedstawiony projekt planu miejscowego jest zgodny z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.
32 ust. 1, ktéra zostala przeprowadzona na etapie przystgpienia do sporzgdzania planu
i zaakceptowana przez Rade Gminy w formie uzasadnienia do Uchwaty Nr XXXVI/389/2023
z dnia 24 listopada 2023 oraz poprzez Uchwatge Nr XXXVIII/427/2024 Rady Gminy f.ack
7z dnia 21 marca 2024 r. w/s aktualno$ci studium i planéw miejscowych.

Realizacja ustalen planu nie bedzie wymagata wydatkow z budzetu gminy, natomiast z tytutu
zmiany przeznaczenia gruntu wzrosng dochody budzetu gminy — powyzsze  zostalo
przedstawione jako zatacznik nr 8 do Uchwaly.

PRZEWODMCZACA RADY
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GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji mieszkaniowej
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rekreacji i turystyki bez prawa zabudowy kubaturowej
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Zalacznik Nr 8

do Uchwaly Nr X11/137/2025
Rady Gminy Lack

zdnia 30 pazdziernika 2025r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ..Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego dla wybranych terendw polozonych przy Jeziorze Zdworskim” inwestycii z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy.

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nalezy
budowa dréog publicznych, systemow wodociggowych, kanalizacyjnych i o$wietlenia drog
publicznych.  Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujgco:

- nie przewiduje si¢ kosztow wynikajgcych z wykupu gruntow i urzadzania drog dojazdowych i
lokalnych, w granicach planu sa to fragmenty drog juz zrealizowanych,

- w granicach planu nie bedg realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej o charakterze
lokalnym (w zwigzku z tym nie bedg wydatkowane srodki z budzetu), teren bedzie zaopatrywany w
media poprzez istniejgcg sie¢ rozbiorczag i przylacza oraz przez rozbudowe istniejgcych przy

granicach dziatek systemow infrastruktury techniczne;.

Realizacja przedmiotowego planu nie bedzie obcigza¢ budzetu gminy w zakresie inwestycji

nalezacych do infrastruktury techniczne;.




